Repertorium A numer /2025

WZOR

AKT NOTARIALNY

w Kancelarii Notarialnej w Krakowie przy Placu Na Groblach nr 19, przed notariuszem

Magdaleng Lejman/Konradem Wygona/Maciejem Luczak stawili si¢:

1.

......... , dzialajagca w imieniu Spolki pod firma CRAVALO Spéika
z ograniczong odpowiedzialnos$cia z siedziba w Y.odzi, adres: 90-042 £.6dz, ul.
Targowa nr 9A, REGON: 361811322, NIP: 7282802888, adres do
korespondencji: Bobrzynskiego 12, 30-348 Krakow, wpisanej do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000563767, zgodnie z informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z
Rejestru Przedsiebiorcow pobrang na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20
sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sadowym wedtug stanu na dzien
.......... , jako Pelnomocnik na podstawie pelnomocnictwa sporzadzonego przed
notariuszem w Krakowie Magdaleng Lejman, w dniu 14.05.2025r., Rep. A nr
3038/2025 — zwana dalej takze Przedstawicielem Spotki, Przedstawicielem

Dewelopera, a reprezentowana przez nig Spotka zwana dalej takze Spotkq lub

Deweloperem,
......... , Syn ............., PESEL ........., jak podaje: uzywajacy imienia ............,
zamieszkalty w ........... , posiadajacy obywatelstwo polskie, zwany dalej takze

strong nabywajqcg lub Nabywcag.

Tozsamos$¢ stawajacych ustalit notariusz na podstawie dowodéw osobistych nr: adl.......,

ad2...eeeen, .



UMOWA DEWELOPERSKA

I. Przedstawiciel Spotki pod firmag CRAVALO Spotka z ograniczong
odpowiedzialnos$cia z siedzibag w Lodzi oswiadcza, ze reprezentowana przez niego Spoika jest
wlascicielem nieruchomosci potozonej w Krakowie, dzielnica Podgorze, gmina Krakow M.,
powiat M. Krakéw, wojewodztwo matopolskie, utworzonej z dziatek: nr 258/2 identyfikator
126104 9.0041.258/2, o powierzchni 0,1904 ha, (uzytek: S-sady), nr 259/4 identyfikator
126104 9.0041.259/4, o powierzchni 0,3052 ha, (uzytek: B — tereny mieszkaniowe), nr 259/6,
identyfikator dziatki 126104 9.0041.259/6, o powierzchni 0,0815ha (uzytek: R-grunty orne),
nr 260/9, identyfikator dziatki 126104 9.0041.260/9, o powierzchni 0,3235ha, (uzytek; Br-
grunty rolne zabudowane), o facznym obszarze 0,9006ha, ,,Nieruchomos¢”, dla ktorej Sad
Rejonowy dla Krakowa-Podgérza w Krakowie IV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta KR1P/00702313/3 (siedemset dwa tysigce trzysta trzynascie przez trzy), w
ktorej znajduja si¢ nastepujace wpisy:

a/ w dziale ISp wpisana jest nieodptatna i nieograniczona w czasie shuzebnos$¢ gruntowa
polegajaca na prawie przejazdu i przechodu po dziatkach nr 506, nr 507, nr 508 obr. 41
podgodrze, pasem stuzebnos$ci, na ktérym urzadzona bedzie droga dojazdowa wewnetrzna, a
powyzsze na rzecz kazdoczesnego witasciciela dziatek: nr 259/3 1 nr 259/4 objetych ksiega
wieczystg KR1P/00303597/0; urzadzenie 1 utrzymanie drogi odbywac si¢ bedzie staraniem i
kosztem kazdoczesnego wtasciciela nieruchomosci sktadajacej si¢ z dziatek: nr 260/4, nr 258/2,
nr 259/3 1 nr 259/4, obr. 41 Podgdrze a to pod warunkiem, ze przedmiotowa droga bedzie
stuzyta wylacznie do uzytku kazdoczesnego/kazdoczesnych witascicieli ww. nieruchomosci; w
przypadku, gdy jakikolwiek inny podmiot, w tym wtlasciciel wydzielonej dziatki drogowej
bedzie korzystat z przedmiotowej drogi w przysztosci, koszty utrzymania przedmiotowej drogi
beda obciazaly wszystkie podmioty korzystajace w czesciach. odpowiadajacych udziatowi
podmiotu w tacznej iloci miejsc postojowych 1 garazowych znajdujacych si¢ na kazdej z
poszczegdlnych dziatek w ramach zrealizowanych na nich inwestycji; przebieg tej shuzebnosci
zostal zaznaczony na zalgczniku nr 1 do aktu notarialnego Rep. A nr 3941/2024 z dnia 24
czerwca 2024 roku,

b/ w dziale II wiasno$¢ wpisana jest na rzecz Spotki pod firmg CRAVALO Spoéika z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Lodzi, REGON: 361811322, KRS 0000563767,

na podstawie umowy sprzedazy, protokolu wyplaty depozytu, porozumienia, o§wiadczenia o
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ustanowieniu stuzebno$ci oraz przedwstepnej umowy ustanowienia shuzebnosci z dnia
24.06.2024r., Rep. A nr 3941/2024,
¢/ w dziale III wpisane s3:

1. niecodptatna, na czas nieoznaczony stuzebnos¢ przesytu, polegajaca na:
a) prawie posadowienia (W sposdb zaznaczony na zatgczniku graficznym do niniejszego aktu,
po dziatlce nr 259/3), funkcjonowania, eksploatacji, remontéw, budowy, przebudowy i
korzystania oraz ich likwidacji - z urzadzen elektroenergetycznych wykonanych w wyniku
usunig¢cia kolizji z siecig elektroenergetyczng stanowigcg sktadnik majatku Tauron Dystrybucja
S. A. Oddziat w Krakowie, o ktorych mowa w §1 umowy nr TD/OKR/OME/K/UM/369/2023
z dnia 06.09.2023r.,
b) prawie dokonywania przez Tauron Dystrybucja S.A. lub osoby dzialajace w jego imieniu
czynno$ci zwigzanych z realizacjg praw okreslonych w pkt. a), polegajacych w szczegdlnosci
na dokonywaniu ogledzin, przegladéw, kontroli, pomiardéw, napraw, konserwacji,
modernizacji, demontazu, rozbiorki, wymiany, odbudowy, usuwaniu awarii i jej skutkéw oraz
wydrzewien 1 wykrzewien, a takze innych niezbednych prac,
¢) prawie catodobowego, nieutrudnionego dostgpu (wejscia, wjazdu, przechodu, przejazdu,
dojscia, dojazdu), pracownikoéw Tauron Dystrybucja S.A. oraz 0so6b i podmiotow dziatajacych
z upowaznienia Tauron Dystrybucja S.A., wraz z niezbednym sprzetem, do przedmiotowych
urzadzen elektroenergetycznych,
d) powstrzymywaniu si¢ przez kazdoczesnych wtlascicieli, uzytkownikow wieczystych,
posiadaczy 1 uzytkownikow nieruchomosci od dziatan, ktore utrudnityby lub uniemozliwityby
dostgp do wyzej wymienionych urzadzen oraz dokonywania nasadzen drzew i1 krzewow,
umieszczania obiektéw budowlanych oraz innego zagospodarowania nieruchomosci,
zagrazajacego funkcjonowaniu urzadzen elektroenergetycznych, a takze od innych dzialan w
jakikolwiek sposob pozostajacych w sprzeczno$ci z funkcjonowaniem tych urzadzen lub
dostgpem do nich,

na rzecz: Tauron Dystrybucja Spotka Akcyjna z siedzibg w Krakowie, REGON
230179216, KRS 0000073321.
2. roszczenia o przeniesienie wiasnos$ci lokali, innych niz bedace przedmiotem tej umowy,
wynikajace z umow deweloperskich 1 przedwstepnych oraz wzmianki dotyczace wnioskéw o
wpis kolejnych takich roszczeh o przeniesienie wilasnosci lokali, innych niz bedace
przedmiotem tej umowy,

d/ dziat IV wolny jest od wpisow.



II. A/ Przedstawiciel Dewelopera o$wiadcza, ze do aktu notarialnego
sporzadzonego w tutejszej kancelarii w dniu 15.04.2025r. za numerem Repertorium A
2243/2025 zostaly przedtozone m.in. nastepujace dokumenty

1/ wypis z rejestru gruntéw wydany przez Prezydenta Miasta Krakowa w dniu 09.04.2025 r.,
znak sprawy: GD-10.6642.6387.2025, dla nieruchomosci potozonej w Krakowie, obreb
ewidencyjny 126104 9.0041, P-41, jednostka ewidencyjna Podgorze, powiat M. Krakéw,

wojewodztwo matopolskie, utworzonej z dziatek numery: -
- 258/2, identyfikator 126104 9.0041.258/2, o powierzchni 0,1904 ha, (uzytek: RIVb-grunty
orne, S-RV-sady),---
- 259/4, identyfikator 126104 9.0041.259/4, o powierzchni 0,3052 ha, (uzytek: B — tereny

mieszkaniowe, RIVb -grunty orne, S-RV-sady),--
- 259/6, identyfikator 126104 9.0041.259/6, o powierzchni 0,0815 ha, (uzytek: RIVa, RIVb-

grunty orne), - --
-260/9, identyfikator 126104 9.0041.260/9, o powierzchni 0,3235 ha, (uzytek: Br-RV — grunty

rolne zabudowane, RIVb-grunty orne,), ---

na dokumencie tym znajduje si¢ informacja, iz dokument niniejszy jest przeznaczony

do dokonywania wpisu w ksiedze wieczystej, -

2/ wyrys z mapy ewidencyjnej wydany przez Prezydenta Miasta Krakowa w dniu 09.04.2025
r., znak sprawy: GD-10.6642.6387.2025, dla nieruchomosci potozonej w obrebie
ewidencyjnym 0041, jednostka ewidencyjna Podgorze, powiat M. Krakéw, wojewodztwo
matopolskie, utworzonej z dziatek nr 258/2, nr 259/4, nr 259/6 1 nr 260/8; na dokumencie tym
znajduje si¢ informacja, iz dokument niniejszy jest przeznaczony do dokonywania wpisu w
ksigdze wieczystej,

C/ Przedstawiciel Dewelopera o$wiadcza, ze do aktu notarialnego
sporzadzonego w tutejszej kancelarii w dniu 28.02.2025r. za numerem Repertorium A
1284/2025 zostaly przedtozone nastepujace dokumenty:

1/ zaswiadczenie o przeznaczeniu terenu w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wydane przez Prezydenta Miasta Krakowa w dniu 11.10.2024 r., znak: BP-
05.6727.3550.2024.MJA, zgodnie z ktérym dziatki nr nr 258/2, 259/3, 259/4, 260/4, obreb 41
Podgorze:

- nie podlegaja ustaleniom zadnego obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego



- znajduja si¢ w granicach terenu objetego Uchwata nr LX11/1796/21 Rady Miasta Krakowa z
dnia 7 lipca 2021 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Skotniki-Potudnie.

2/ zaswiadczenie o objeciu nieruchomosci uproszczonym planem urzadzenia lasu lub decyzja
Starosty wydang na podstawie inwentaryzacji stanu lasow, wydane przez Zarzad Zieleni
Miejskiej w Krakowie w dniu 09.10.2024 r., znak ZL..703.2319.24.MB1, zgodnie z ktérym
dziatki numery 258/2, 259/3, 259/4, 260/4 obrgb 41 Podgérze — Krakow, nie sg objete
uproszczonym planem urzadzenia lasu ani decyzjag Starosty wydang na podstawie
inwentaryzacji stanu lasow,

3/ zaswiadczenie wydane przez Prezydenta Miasta Krakowa w dniu 09.10.2024r., nr PI-
04.6727.2172.2024, z ktérego wynika, ze nieruchomos¢ sktadajaca si¢ z dziatek ewidencyjnych
nr 258/2, 259/3, 259/4, 260/4, obregb 41, jednostka ewidencyjna Podgorze, potozona przy ul.

Obroncow Tobruku w Krakowie: — —

- nie znajduje si¢ na obszarze rewitalizacji okre§lonym w Uchwale nr XCVII/2644/22 Rady
Miasta Krakowa z dnia 12 pazdziernika 2022r. w sprawie wyznaczania obszaru

zdegradowanego oraz obszaru rewitalizacji w Miescie Krakowie,

- rownocze$nie zaswiadcza si¢, ze nie ustanowiono prawa pierwokupu zadnych nieruchomosci
potozonych na obszarze rewitalizacji na podstawie art. 11 ust. 5 ustawy z dnia 09.10.2015r., o
rewitalizacji oraz nie podjeto uchwaly o ustanowieniu na obszarze rewitalizacji Specjalnej
Strefy Rewitalizacji na podstawie art. 25 ustawy z dnia 09.10.2015r. o rewitalizacji,-------------
4/ ostateczna 1 prawomocna z dniem 29.02.2024r. decyzja nr 167/6740.1/2024 wydana przez
Prezydenta Miasta Krakowa w dniu 28.02.2025r. zatwierdzajaca projekt architektoniczno-
budowlany 1 udzielajaca pozwolenia na budowe¢ znak: AU-01-5.6740.1.302.2023.JKU dla
inwestora: ,,EXPRES-KONKURENT” Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscig spotka
komandytowa, ul. Babinskiego 69, 30-393 Krakow, dla zamierzenia budowlanego pn.
,»Budowa trzech budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, z ktorych dwa z nich sg o dwoch
brytach naziemnych (dziatka nr 259/4, 259/3 oraz 260/4 obr. 41 Podgorze) z lokalem
ustugowym na paterze, garazami podziemnymi, miejscami postojowymi na poziomie terenu,
uktadem drog wewnetrznych, murami oporowymi oraz uzbrojeniem terenow w zakresie:
budowy instalacji wewnetrznych biegngcych na zewnatrz: kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej wraz ze zbiornikami retencyjnymi, instalacji teletechnicznej, wewnetrznej linii
zasilajacej (WLZ), instalacji o$wietleniowej i zasilania elementow zewnetrznych, a takze
likwidacja istniejacej instalacji gazowej, elektroenergetycznej i ogrodzenia na dziatkach nr
260/4, 258/2, 259/3, 259/4 obr. 41Podgorze, przy ul. Bunscha w Krakowie, -
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5/ ostateczna i prawomocna z dniem 25.10.2024r. decyzje¢ nr 228/6740.5/2024 wydana przez
Prezydenta Miasta Krakowa w dniu 03.10.2024r., znak: AU-01-5.6740.5.38.2024.ZCW, ktéra
przenosi decyzje nr 167/6740.1/2024 z dnia 28.02.2024 r. znak: AU-01-
5.6740.1.302.2023.JKU na rzecz nowego inwestora CRAVALO Spotka z ograniczong
odpowiedzialnos$cig, ul. Targowa 9A, 90-042 L6dz (adres korespondencyjny: ul.
Bobrzynskiego 12, 30-348 Krakéw),
6/ protokét Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow CRAVALO Spoéltka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Lodzi z dnia 02.12.2024r., zawierajacy Uchwale w ktorej
Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow Spotki CRAVALO Spoétka z ograniczong
odpowiedzialnos$cig z siedzibg w Lodzi wyrazilo zgod¢ na zawieranie przez Spotke umow
rezerwacyjnych, umow deweloperskich, umow przedwstgpnych, uméw sprzedazy, umow
ustanowienia odrgbnej wlasnosci, umoéw  przenoszacych wilasno$¢ wydzielonych
samodzielnych lokali mieszkalnych oraz lokali ustugowych wraz z udzialami w prawie
wlasnos$ci nieruchomos$ci wspolnej oraz wszelkich innych uméw koniecznych i zwigzanych z
realizacjg przedsiewziecia deweloperskiego w Krakowie przy ul. Obroncéw Tobruku,
7/ umowe otwarcia i prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego zawarta
pomiedzy ING Bank Slaski S.A. a spotka pod firmg CRAVALO Spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Lodzi ID Dokumentu: {333A6F2E-A712-4F9F-8088-
F687256BD4ES}.

D/ Przedstawiciel Deweloper przedktada lub okazuje:
1/ prospekt informacyjny wraz z zalgcznikami,
2/ rzut lokalu mieszkalnego nr....., potozonego na ..... kondygnacji (..... pigtro) w budynku
...... , sktadajacego si¢ z ...... — o projektowanej powierzchni uzytkowej ......m2, do ktorego
przylega balkon o projektowanej powierzchni .....m?,
3/ rzut garazu podziemnego polozonego na kondygnacji ...... /rzut miejsc postojowych
zlokalizowanych na zewnatrz budynku z zaznaczonym miejscem postojowym nr .... oraz
komorka lokatorskg nr ........... ,
4/ UMOWE T€ZETWACYJNG ...eevvverneeannnnne
I1L. Przedstawiciel Spotki oswiadcza, ze:
- nie zawierat z Nabywcg umowy rezerwacyjnej dotyczacej przedmiotowego lokalu,
- wszystkie dokumenty, na podstawie ktorych dziata oraz wpisy w rejestrze przedsigbiorcéw sa
do dnia dzisiejszego aktualne,
- do zawarcia niniejszej] umowy nie jest wymagana zadna inna zgoda organdéw Spotki, za
wyjatkiem wyzej powotanej uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow Spotki,
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- Spoltka nie zostata postawiona w stan likwidacji, nie zostala wobec niej ogloszona upadtos¢
oraz nie toczy si¢ wzgledem niej postgpowanie upadio$ciowe lub restrukturyzacyjne, jak
rowniez nie zostal ztozony wniosek o ogloszenie upadtosci lub o otwarcie postgpowania
restrukturyzacyjnego w stosunku do Spoiki,

- do dnia dzisiejszego nie zostaly zawarte zadne umowy, ktore ograniczatyby Spotke w
zawarciu niniejszej umowy lub tez czynity umowg bezskuteczng w stosunku do 0séb trzecich,-
- nie majg miejsca jakiekolwiek przeszkody prawne lub faktyczne uniemozliwiajgce zawarcie
tej umowy, badz wptywajace na bezskutecznos¢ niniejszej czynnosci prawnej,

- Spotka jest podatnikiem podatku VAT, nie korzystajacym ze zwolnienia od tego podatku oraz
Ze niniejsza umowa, a takze umowa przeniesienia wlasnosci, zawierane beda w ramach
prowadzonej przez Spotke dziatalnosci gospodarczej,

- Spotka nie posiada zaleglosci z tytutu skladek, o ktorych mowa w ustawie z dnia 13
pazdziernika 1998 r. o systemie ubezpieczen spotecznych (Dz.U.2023.1230 t.j. z p6zn. zm.),

- Spoika nie posiada zalegtosci z tytutu zobowigzan podatkowych wzgledem Skarbu Panstwa i
jednostek samorzadu terytorialnego, stanowigcych podstawg do powstania hipoteki
przymusowej, stosownie do art. 34 1 nast¢gpne ustawy Ordynacja podatkowa z dnia 29 sierpnia
1997 roku (Dz.U.2023.2383 t.j. z p6zn. zm.),

- dziatka ewidencyjna nr 259/6 powstata z podzialu dziatki ewidencyjnej nr 259/3, a dziatka
ewidencyjna nr 260/9 powstata z podziatu dziatki ewidencyjnej nr 260/4,

- przedsigwzigcie deweloperskie jest prowadzone na nieruchomosci utworzonej z dziatek nr
258/2, nr 259/6, nr 259/4, nr 260/9,

- Nieruchomos$¢ wolna jest od innych niz ujawnione w powotanej ksiedze wieczystej obcigzen,
praw 1 roszczen osob trzecich, w tym od takich, ktére moga obcigza¢ Nieruchomo$¢ z mocy
samego prawa, a nie sg wpisane do ksiegi wieczystej,

- Nieruchomo$¢ nie jest potozona na obszarze zdegradowanym i rewitalizacji oraz nie lezy w
obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji, zgodnie z ustawg o rewitalizacji z dnia 09.10.2015r.
(Dz.U.2021.485 t.j. z pdzn. zm.),

- Nieruchomos$¢ nie znajduje si¢ w Specjalnej Strefie Ekonomicznej,

- Nieruchomos$¢ posiada dostep do drogi publicznej ul. Obroncow Tobruku,

- wjazd na teren Nieruchomosci bedzie si¢ odbywat poprzez droge wewnetrzng zlokalizowang
na nieruchomosciach utworzonych z dziatek nr 506, nr 507, nr 508, na ktorych zostata

ustanowiona stuzebnos$¢ na rzecz kazdoczesnych wtascicieli Nieruchomosci,



- w odniesieniu do Nieruchomos$ci nie tocza si¢ zadne postegpowania sadowe ani
administracyjne, nie zostaly wydane jakiekolwiek orzeczenia badz decyzje, ktorych skutkiem
mogloby by¢ ograniczenie w rozporzadzaniu Nieruchomoscig badz jej obcigzenie,

- nikomu nie przystuguje prawo pierwokupu przedmiotu tej umowy,

- stan prawny Nieruchomosci jest zgodny z rzeczywistym stanem prawnym,

- Spotka znajduje si¢ w wytacznym posiadaniu Nieruchomosci,

- granice Nieruchomosci sg ustalone, nie byty przedmiotem sporu, a ich stan prawny jest zgodny
z ostatnim spokojnym stanem posiadania,

- Nieruchomos$¢ nie jest przedmiotem dzierzawy, nie zostata nabyta od Skarbu Panstwa ani
jednostek samorzadu terytorialnego,

- Spoltka prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza, w ramach ktorej realizuje na podstawie powotane;j
powyzej ostatecznej i niezaskarzonej do sadu administracyjnego decyzji przedsiewzigcie
deweloperskie pod nazwa ,,Tutaj Bunscha”,

- powyzsze przedsigwzigcie deweloperskie obejmuje budowg trzech budynkow
wielorodzinnych, w tym: dwoch budynkéw o dwoch brytach naziemnych i jednego budynku o
jednej bryle naziemnej, wraz z infrastruktura towarzyszacg; budynki beda posiadaty piec
kondygnacji naziemnych oraz dwie kondygnacje podziemne, w budynkach bedzie si¢
znajdowato tacznie 172 lokali mieszkalnych i 1 lokal o przeznaczeniu innym niz mieszkalne,
a na kondygnacjach podziemnych beda zlokalizowane garaze podziemne; standard
wykonczenia budynku stanowi zalacznik do prospektu informacyjnego,

- teren wspOlny zostanie okreslony po zakonczeniu budowy budynku,

- udzialy w Nieruchomos$ci wspolnej zostang okreslone po zakonczeniu budowy, zgodnie z
Ustawa o wlasnosci lokali z dnia 24.06.1994r. (Dz.U.2021.1048 t.j.),

- przedmiotem umowy przeniesienia wlasno$ci bedzie lokal mieszkalny (odrgbna wiasnosé
lokalu),

- do przedmiotowego lokalu bedzie przynaleze¢ komoérka lokatorska oznaczona nr roboczym

- pomiar lokalu mieszkalnego, bedacego przedmiotem tej umowy i ustalenie jego powierzchni
uzytkowej, zostanie dokonany zgodnie z zaleceniami zawartymi w normie PN-ISO 9836:2015-
12, zatytulowanej ,,Wlasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslanie 1 obliczanie
wskaznikoéw powierzchniowych i kubaturowych”, t;.

1) powierzchnia uzytkowa lokalu jest obliczana w metrach kwadratowych z

doktadnoscig do dwoch miejsc po przecinku (tj. z dokfadnoscig do 0,01 m?),


https://sip.lex.pl/#/act/16796092/2949962

2) powierzchnia uzytkowa lokalu jest obliczana dla wymiaréw lokalu w stanie
deweloperskim, na poziomie podtogi,
- lokal mieszkalny zostanie wybudowany zgodnie ze standardem stanowigcym zatgcznik do
prospektu informacyjnego,
- warunki techniczne zgodne ze standardem wykonania i wykonczenia przedsigwzigcia
deweloperskiego dotyczace przedmiotowego lokalu winny by¢ spelnione na dzien
przeniesienia prawa jego wlasnosci na Nabywce, natomiast odnoszace si¢ do catego budynku,
a zwlaszcza do czesci wspolnych — najpozniej w dniu przeniesienia na nabywce prawa
wlasnosci ostatniego lokalu mieszkalnego; Deweloper nie jest zobowigzany do wykonania w
inwestycji czegokolwiek, co nie jest przewidziane w projekcie budowlanym zatwierdzonym
pozwoleniem na budowe; Deweloper jest uprawniony do stosowania rozwigzan zamiennych w
stosunku do przewidzianych w projekcie budowlanym zatwierdzonym pozwoleniem na
budowe, w szczegdlnosci materialowych w zakresie, w jakim nie beda one mialy istotnego
wptywu na jako$¢, funkcjonalno$¢ i estetyke inwestycji oraz do wprowadzania innych zmian
nie majacych wptywu na obnizenie jakosci, funkcjonalno$ci i estetyki inwestycji bez uzyskania
zgody lub powiadomienia Nabywcy; Deweloper uprawniony jest do wprowadzenia rozwigzan
dodatkowych poprawiajacych jakos¢, funkcjonalnos¢ i estetyke inwestycji w stosunku do
standardu przewidzianego w projekcie budowlanym zatwierdzonym pozwoleniem na budowg;
ponadto Deweloper uprawniony jest do wprowadzenia istotnych zmian do dokumentacji
projektowej, standardu wykonania 1 wykonczenia przedsigwzigcia deweloperskiego w
wypadku, gdyby wynikaly one z wymagan przewidzianych przepisami prawa, a w
szczegolnosci: w orzeczeniach organu administracji architektoniczno - budowlane;,
wojewodzkiego konserwatora zabytkéw lub nadzoru budowlanego oraz pisemnego Zadania
generalnego wykonawcy inwestycji potwierdzonego przez architekta i inspektora nadzoru i
zaakceptowanego przez Dewelopera jako konieczne na gruncie wymagan prawnych,
- prace budowlane dotyczace przedsiewziecia deweloperskiego zostaty rozpoczgte w dniu
31.10.2024r., natomiast planowany termin zakonczenia robot budowlanych oraz uzyskania
pozwolenia na uzytkowanie przewidywany jest najdalej do dnia 31.12.2026r.,
- stosownie do art. 24 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.
U. z2021.1177 z pézn. zm.) zwanej dalej ,,Ustawa” zostal ustalony harmonogram realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego, ktory zostal przedstawiony w prospekcie informacyjnym w

nastepujacy sposob:



Etap I —a) Uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe, b) Zabezpieczenie i wykonanie
wykopu 60%, c) Podbeton pod ptyta fundamentowg 50%, co stanowi 10%
przedsiewzigcia deweloperskiego,

Etap II — a) Zabezpieczenie i wykonanie wykopu 40/100%, b) Podbeton pod ptyta
fundamentowa 50%/100%, c) Plyta fundamentowa 75%, d) Elementy konstrukcyjne
stanu ,,0” budynku bez §cian murowanych 40%, e) Zasyp kondygnacji podziemnej 40%,
co stanowi 14% przedsigwzigcia deweloperskiego,

Etap III — a) Plyta fundamentowa 25%/100%, b) Elementy konstrukcyjne stanu ,,0”
budynku bez §cian murowanych 60%/100%, c) Stan surowy otwarty cz¢sci nadziemne;j
(elementy zelbetowe i $ciany konstrukcyjne) 40%, co stanowi 14% przedsiewzigcia
deweloperskiego,

Etap IV — a) Stan surowy otwarty cze¢sci nadziemnej (elementy Zelbetowe 1 Sciany
konstrukcyjne) 50%/90%, b) Sciany dzialowe 40%, c) Warstwy stropodachu nad
ostatnig kondygnacja 20%, d) Stolarka zewnetrzna PCV bez osprzetu 40%, e) Instalacje
podtynkowe — 30%, f) Instalacje podposadzkowe — 30%, g) Zasyp kondygnacji
podziemnej 60%/100%, co stanowi 15% przedsiewzi¢cia deweloperskiego,

Etap V — a) Stan surowy otwarty czesci nadziemnej (elementy zelbetowe i1 Sciany
konstrukcyjne) 10%/100%, b) Warstwy stropodachu nad ostatnia kondygnacja
80%/100%, c) Sciany dziatowe 40%/80%, d) Stolarka zewnetrzna PCV bez osprzetu
60%/100%, e) Instalacje podtynkowe — 20%/50%, f) Tynki wewngtrzne — 40%, g)
Instalacje podposadzkowe — 20%/50%, h) Warstwy posadzkowe — 20%, i) Elewacja
40%, co stanowi 16% przedsiewzigcia deweloperskiego,

Etap VI — a) Warstwy stropodachu nad garazem 20%, b) Sciany dziatowe 20%/100%,
¢) Instalacje podtynkowe — 40%/90%, d) Tynki wewnetrzne — 50%/90%, ¢) Instalacje
podposadzkowe — 40%/90%, f) Warstwy posadzkowe — 60%/80%, g) Elewacja
40%/80%, h) Wykonczenie czgsci wspdlnych 40%, 1) Balustrady 60%, co stanowi 15%
przedsigwziecia deweloperskiego,

Etap VII — a) Tynki wewnegtrzne — 10%/100%, b) Instalacje podtynkowe — 10%/100%,
¢) Warstwy stropodachu nad garazem 80%/100%, d) Instalacje podposadzkowe —
10%/100%, e) Warstwy posadzkowe — 20%/100%, f) Elewacja 20%/100%, g)
Wykonczenie czesci wspdlnych 60%/100%, h) Balustrady 40%/100%, 1) Posadzka w
garazu, j) Montaz wind, k) Elementy wyposazenia i oznakowania budynku, 1) Montaz

osprzetu instalacyjnego, m) Zagospodarowanie terenu — teren wyréwnany i
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uporzadkowany, elementy matej architektury, n) Instalacje zewnetrzne - sieci,

instalacje, przytacza, o) Wewnetrzny uktad drogowy, co stanowi 16% przedsigwziecia

deweloperskiego,
- dla przedmiotowej inwestycji jest prowadzony mieszkaniowy otwarty rachunek powierniczy,
zgodnie z powotang wyzej Umowag otwarcia i prowadzenia otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego zawarta z bankiem ING Bank Slaski Spotka Akcyjna z siedziba w
Katowicach (zwanym dalej ,,Bankiem”), a koszty prowadzenia rachunku obcigzaja
Dewelopera,
- na podstawie umowy zawartej z Bankiem Deweloper wskaze kazdemu z nabywcow
indywidualny rachunek powigzany z rachunkiem powierniczym do dokonywania wptaty
srodkdw tytulem rozliczenia zobowigzanh z umowy deweloperskiej (zwany dalej takze
Rachunkiem Wirtualnym), a Bank ewidencjonuje wplaty i wyptaty odr¢bnie dla kazdego z
nabywcéow,
- otwarty rachunek powierniczy stuzy gromadzeniu $rodkoéw pienieznych wptacanych przez
nabywce na cele finansowania lub refinansowania przedsiewzigcia deweloperskiego, z ktorego
wyptata zdeponowanych s$rodkow nastepuje zgodnie z harmonogramem przedsiewzigcia
deweloperskiego; stosownie do umowy o prowadzenie rachunku powierniczego Bank wyplaci
srodki z rachunku powierniczego nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia Umowy
Deweloperskiej 1 po stwierdzeniu przez Bank zakonczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego; wyplata $rodkéw pienieznych z ostatniego etapu
przedsigwziecia deweloperskiego nastapi po stwierdzeniu zakonczenia ostatniego etapu oraz
dostarczeniu przez Dewelopera wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce
prawa wynikajace z Umowy Deweloperskiej, w stanie wolnym od obciagzen, praw i roszczen
osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca,
- Bank od kazdej wptaty na Rachunek Wirtualny, zgodnie z zasadami okreslonymi w Ustawie,
wyliczy warto$¢ 1 pobierze z rachunku bankowego Dewelopera sktadke nalezng na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny,
- administratorem danych osobowych w rozumieniu przepiséw ustawy o ochronie danych
osobowych jest Deweloper.

Przedstawiciel Dewelopera o$wiadcza, ze pelnomocnictwo, na podstawie

ktorego dziata do dnia dzisiejszego nie zostato odwotane ani w inny sposob nie wygasto.

Iv. Strona nabywajaca o$wiadcza, ze:
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- zostal jej nieodplatnie dorgczony na trwalym nosniku informacji prospekt informacyjny
dotyczacy wskazanego przedsigwzigcia deweloperskiego, w tym lokalu mieszkalnego
bedacego przedmiotem tej umowy wraz z zatgcznikami,

- zapoznala si¢ z tre$cig dorgczonego jej prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami,

- Deweloper przekazal szczegdtowe informacje dotyczace swojej sytuacji prawno — finansowe;j
oraz przedsigwzigcia deweloperskiego, w tym przedmiotowego lokalu mieszkalnego,

- zostata poinformowana o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu Dewelopera z aktualnym
stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci, aktualnym odpisem z rejestru
przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, kopia pozwolenia na budowe,
sprawozdaniami finansowymi za ostatnie dwa lata oraz projektem architektoniczno —
budowlanym 1 o§wiadcza, iz nie wnosi w zwigzku z tym zadnych zastrzezen,

- zapoznala si¢ z wszelkimi dokumentami zwigzanymi z Nieruchomoscia, bedaca przedmiotem
tej umowy, jak réwniez z wszelka dokumentacja dotyczaca obiektu, ktéry zostanie
wybudowany,

- stan prawny 1 faktyczny przedmiotu tej umowy jest jej znany i w zwigzku z tym nie wnosi
zadnych roszczen ani zastrzezen,

- zapoznata si¢ z planem zagospodarowania terenu obejmujgcego nieruchomo$¢ wspdlng oraz
planowanymi technologiami wykonania budynku i w zwigzku z tym nie wnosi zadnych
zastrzezen,

- zapoznala si¢ z usytuowaniem drog, doj$¢ i stanowisk postojowych, a takze z ich funkcja
uzytkowa,

- jest $wiadoma, iz jej dane osobowe sg przetwarzane przez Dewelopera (tj. Administratora
danych) w celu niezbednym do wykonywania postanowien umowy zgodnie z przepisami
rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego 1 Rady Europy (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych (RODO) i1 innymi obowigzujacymi przepisami prawa,

- zna zasady dotyczace przetwarzania danych 1 ochrony prywatnosci stosowane przez
Dewelopera, jednocze$nie upowaznia Dewelopera do udostgpnienia swoich danych osobowych
(w szczeg6lnosci zawarcia umowy powierzenia danych) kazdoczesnym zarzadcom
nieruchomosci wspdlnej oraz podmiotom wykonujacym wszelkie czynno$ci zwigzane z
petnieniem zwyklego zarzadu nieruchomoscia wspolng i zapewniajacym na zlecenie
Dewelopera prawidlowa realizacje niniejszej umowy,

- przyjeta do wiadomosci, iz posiada prawo dostepu do tresci swoich danych osobowych, prawo
do ich modyfikacji, przy uwzglednieniu ograniczen wynikajacych z RODO, w szczegdlnosci z
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art. 17 ust. 3 RODO oraz prawo do wniesienia skargi do wtasciwego organu do spraw ochrony
danych osobowych,
- zapoznata sig ze szczegotowymi informacjami w tym zakresie znajdujacymi si¢ na stronie
internetowej Dewelopera pod adresem www.tutajbunscha.pl.

....................... stan cywilny.

......... malzonkowie ..... o$wiadczaja, ze pozostaja w zwigzku matzenskim, w
ktorym obowigzuje ustrdj ustawowej wspolnosci majatkowej matzenskiej.-----
V. Deweloper oraz Nabywca o§wiadczaja, iz zawierajg, w trybie przepisow ustawy
z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2021 roku, poz.

1177) umowe deweloperska, na mocy ktorej Deweloper zobowigzuje si¢ wybudowaé na

Nieruchomosci budynek oznaczony numerem roboczym .......... , a w nim lokal mieszkalny,
0znaczony numerem roboCZym .....ceeee.. polozony na .......... kondygnacji (............ pigtro) w
budynku .ceceevereences sktadajacy si¢ z ................. — o projektowanej powierzchni uzytkowej

........... m?, do ktérego bedzie przynaleze¢ komoérka lokatorska oznaczona nr roboczym .......
oraz ustanowi¢ odrebna wlasnos$é tego lokalu mieszkalnego, z whasnoscia, ktorego zwigzany
bedzie udzial we wspotwlasnosci czesci wspdlnych budynku, nie stuzacych do wylacznego
uzytku wiascicieli poszczegoélnych lokali oraz we wspotwlasnosci Nieruchomosci, obliczony
zgodnie z ustawa o wlasno$ci lokali, a takze zobowiazuje si¢ przenies¢ wlasnos$¢ lokalu
mieszkalnego, wyzej opisanego, w stanie wolnym od wszelkich obciazen wraz z udziatem w
nieruchomosci wspolnej, ktorg stanowi grunt oraz czgsci budynku 1 urzadzenia, ktore nie stuza
wytacznie do uzytku witascicieli lokali na rzecz ............... , W zamian za $wiadczenie pieni¢zne
(Cena) w kwocie .............. brutto, a Nabywca zobowiazuje si¢ spetni¢ na rzecz Dewelopera
powyzsze swiadczenie pieni¢zne (Cena) z tytulu nabycia.
VI Stawajacy oswiadczaja, ze Cena za lokal mieszkalny zawiera podatek VAT
wedtug obecnie obowigzujacej stawki 8%.
VIL Whptaty $rodkéw tytutem rozliczenia zobowigzan z niniejszej umowy przez
Nabywce beda dokonywane na mieszkaniowy otwarty rachunek powierniczy — na
indywidualny rachunek techniczny wlasciwy do wplat dokonywanych przez Nabywce
(Rachunek Wirtualny) — 0 numerze ..........eeeee..

Wysokos¢ wptat dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegodlnych etapow Przedsigwzigcia Deweloperskiego i

okreslona w Harmonogramie Platnosci:
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e Kwota w wysokosci ..... zl, stanowigca 10 % Ceny — w terminie 7 (siedem) dni (21 dni
gdy Nabywca bedzie brat kredyt) liczac od dnia poinformowania Nabywcy przez
Dewelopera o zakonczeniu I Etapu,

e Kwota w wysokosci ..... zl, stanowigca 14 % Ceny, ptatna nie wczes$niej niz w dniu
31.07.2025 r. — w terminie 7 (siedem) dni liczac od dnia poinformowania Nabywcy
przez Dewelopera o zakonczeniu II Etapu,

e Kwota w wysokosci ..... zl, stanowigca 14 % Ceny, ptatna nie wczes$niej niz w dniu
31.10.2025 r. — w terminie 7 (siedem) dni liczac od dnia poinformowania Nabywcy
przez Dewelopera o zakonczeniu II1 Etapu,

e Kwota w wysokosci ..... zl, stanowigca 15 % Ceny, ptatna nie wczes$niej niz w dniu
31.01.2026 r. — w terminie 7 (siedem) dni liczac od dnia poinformowania Nabywcy
przez Dewelopera o zakonczeniu IV Etapu,

e Kwota w wysokosci ..... zl, stanowigca 16 % Ceny, platna nie wcze$niej niz w dniu
30.04.2026 r. — w terminie 7 (siedem) dni liczac od dnia poinformowania Nabywcy
przez Dewelopera o zakonczeniu V Etapu,

e Kwota w wysokosci ..... zt, stanowigca 15 % Ceny, ptatna nie wczesniej niz w dniu
31.07.2026 r. — w terminie 7 (siedem) dni liczac od dnia poinformowania Nabywcy
przez Dewelopera o zakonczeniu VI Etapu

e Kwota w wysokosci ..... zl, stanowigca 16 % Ceny, ptatna nie wczesniej niz w dniu
31.10.2026 r. — w terminie 7 (siedem) dni liczac od dnia poinformowania Nabywcy
przez Dewelopera o zakonczeniu VII Etapu.

Deweloper informuje, ze do dnia dzisiejszego zakonczono juz ... Etap
przedsigwzigcia deweloperskiego, wobec czego Nabywca zobowigzany jest wptaci¢ kwote
...... , ktéra odpowiada ....% Ceny.

Nabywca zobowigzuje zaptaci¢ Deweloperowi wymagalng na dzien dzisiejszy
kwotg w wysokosci ....zt., w terminie 7 (siedem) dni, liczac od dnia dzisiejszego. Lub
Deweloper potwierdza odbiér od Nabywcy czes$ci kwoty w wysokosci .......... zk., ktora zostata
wplacona na rachunek Dewelopera na podstawie umowy rezerwacyjnej. Kwota ta zostanie
przekazana przez Dewelopera na otwarty rachunek powierniczy w terminie. .. dni liczac od dnia
zawarcia niniejszej umowy, w celu zaewidencjonowania wplaty na indywidualnym rachunku
bankowym Nabywcy, na co Nabywca wyraza zgod¢. Nabywca zobowigzuje zaptaci¢
Deweloperowi reszte¢ wymagalnej na dzien dzisiejszy kwoty w wysokosci ....zt., w terminie 7

(siedem) dni, liczac od dnia dzisiejszego.
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Deweloper poinformuje Nabywce o zakonczeniu kolejnych etapow
Przedsigwzigcia Deweloperskiego za pomoca listu poleconego lub e-mailem, do ktérego
zalaczone bedzie o$wiadczenie Dewelopera o zakonczeniu danego etapu Przedsigwzigcia
Deweloperskiego.

Nabywca zobowigzuje si¢ dokonywa¢ wptat na poczet Ceny w kwotach i
terminach zgodnych z harmonogramem ptatnosci.

Za dat¢ wptat uznaje si¢ date wptywu srodkow na wskazanym wyzej rachunku
bankowym.

Po wptacie calej Ceny Deweloper wystawi fakture VAT, ktéra wysle stronie
nabywajacej, a strona nabywajaca wyraza na to zgode.

Zawarcie umowy przenoszace] wlasno$¢ nastapi po spetnieniu przez strone
nabywajacg wszystkich §wiadczen pieni¢znych.
VIII. Deweloper zobowigzuje si¢ do wybudowania lokalu mieszkalnego zgodnie ze
standardem wykonania, okreslajacym zakres i standard prac wykonczeniowych.
IX. Wysoko$¢ Ceny jest ostateczna, z zastrzezeniem przypadkow opisanych ponizej,
1 Wynosi .......... zt. wraz z podatkiem VAT wedlug stawki 8 %, na Cene¢ sktadaja si¢
nastepujace sktadniki:
1/ warto$¢ lokalu mieszkalnego, ktéra wynosi ......... i zostala wyliczona jako iloczyn
projektowanej powierzchni uzytkowej lokalu i ceny jednostkowej 1m? tj. ......... m? X ..., zt
2/ wartos¢ komorki lokatorskiej, ktéra wynosi .......... ,
3/ warto$¢ prawa do wylacznego korzystania z miejsca postojowego nr ....... W garazu
podziemnym, KtOra Wynosi.........cccccceercveernunennne zt,
4/ warto$¢ prawa do wytacznego korzystania z miejsca postojowego zewngtrznego nr ..., ktora
WYnNosi .........

Cena nie podlega waloryzacji, moze ulec zmianie jedynie wskutek:
- zmiany stawki podatku od towarow 1 ustug,
- zmiany powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego na warunkach opisanych w punkcie X.
X. Strony ustalaja, ze w przypadku zmiany stawki podatku od towardéw i ushug
dotyczacej przedmiotowego lokalu mieszkalnego, Cena ulegnie zmianie, w zakresie
odpowiadajagcym zmianie stawki podatku. Jednakze w razie, gdy na skutek zmiany stawki
podatku od towarow i1 ustug Cena wzrosnie, Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od
niniejszej umowy w terminie do 30 (trzydziesci) dni liczac od dnia powiadomienia Nabywcy

przez Spotke o zmianie stawki podatku od towardw i ustug.
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Stawajacy o$§wiadczajg, ze Cena przedmiotu umowy moze takze ulec zmianie w
przypadku zmiany powierzchni lokalu mieszkalnego, w takim przypadku Cena zostanie
ustalona w oparciu o projekt lokalu mieszkalnego i obmiary w nim dokonane, z tym
zastrzezeniem, ze:

a) zmiana catkowitej powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, nieprzekraczajaca 2,5%
(dwa i pieé dziesiatych procent), nie stanowi istotnej zmiany przedmiotu umowy, bedacej
podstawa roszczen Nabywecy i nie daje prawa Nabywcy do odstapienia od tej umowy;

b) przy zmianie catkowitej powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego przekraczajacej 2,5%
— Nabywecy przystugiwaé bedzie prawo odstapienia od tej umowy, w terminie 30 (trzydziesci)
dni liczac od dnia zawiadomienia go przez Dewelopera o tej zmianie.

W przypadku opisanym w punkcie a), a takze braku odstgpienia od umowy w przypadku
opisanym w punkcie b) Nabywca bgdzie zobowigzany do zaptaty Ceny ustalonej w oparciu o
ostateczny metraz lokalu mieszkalnego. Oznacza to, ze w przypadku powierzchni wigkszej
Nabyweca bedzie zobowigzany do doptaty, a w przypadku powierzchni mniejszej do otrzymania

zwrotu nadptaconej tytutem Ceny, kwoty.

XI. Nabywcy przystuguje prawo do odstgpienia od niniejszej umowy w przypadku:
1. jezeli niniejsza Umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art.
35 Ustawy;

2. jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej, nie sa zgodne z informacjami

zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych
mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3. jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych
w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach;

4. jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,
na podstawie ktorych zawarto niniejsza umowe deweloperska sa niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

S. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto niniejsza umowe
deweloperska nie zawiera danych Iub informacji okreSlonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcego zatacznik do Ustawy;

6. w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, w terminie wynikajacym z umowy;

7. w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie 1 terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;
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8. w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

9. w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiagzku, o ktorym mowa w art. 12
ust. 2 Ustawy, w terminie okre§lonym w tym przepisie;

10.  w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na
zasadach okres§lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11.  w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa
w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12.  jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - Prawo upadiosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1-5, Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 6 przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od niniejszej umowy deweloperskiej Nabywca wyznacza Deweloperowi 120- (stu
dwudziesto-) dniowy termin na przeniesienie prawa odrgbnej wilasnosci przedmiotowego
lokalu mieszkalnego wraz ze zwigzanymi z nim prawami, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu begdzie uprawniony do odstgpienia od tej umowy, przy czym Deweloper
zaplaci wowczas Nabywcy kare umowng w wysokosci 2% (dwa procent) ogdlnej ceny brutto
okreslonej w niniejszej umowie.

W przypadku, o ktérym mowa wyzej w pkt 6 w razie nieskorzystania przez
Nabywce z prawa odstagpienia od umowy deweloperskiej Deweloper zaptaci Nabywcy kare
umowng w wysokosci 20 zt (stownie: dwadziescia 00/100) za kazdy dzien opdznienia w
stosunku do terminu przewidzianego na zawarcie umowy przenoszacej wiasnos¢ do dnia jej
zawarcia, nie wyzsza niz 0,5% (pot procent) Ceny.

W kazdym przypadku Nabywca moze dochodzi¢ odszkodowania przewyzszajacego wysoko$¢
kary umowne;.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7, Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu §rodkow zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8, Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 9, Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

17



Oswiadczenie woli strony nabywajacej o odstapieniu od niniejszej umowy jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci lokalu
mieszkalnego ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

XII. Deweloperowi przysluguje prawo odstgpienia od niniejszej umowy w
przypadku:

1. niespelnienia przez Nabywce¢ S$wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci
okreslonych w niniejszej umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegltych kwot w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia dor¢czenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem sily
WYyZszej;

2. niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego
dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (sze$édziesiat) dni, chyba
ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

W przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez Dewelopera z przyczyn

opisanych powyzej, strona nabywajgca wyraza niniejszym zgode¢ na wykreslenie z ksiegi
wieczystej, roszczenia o przeniesienie wlasno$ci lokalu mieszkalnego i upowaznia Dewelopera
do ztozenia stosownego wniosku.
XIII. 1/ W razie odstgpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera lub Nabywce w
przypadkach wskazanych w niniejszej umowie, Deweloper zwroci Nabywcy niezwlocznie
wszystkie wptacone przez niego na poczet Ceny kwoty, w wysokos$ci nominalnej, przelewem
na rachunek bankowy, z ktorego nastapita wptata srodkow przez Nabywce lub na inny rachunek
bankowy wskazany przez Nabywce na piSmie, z tym, Ze jesli od umowy odstapi Nabywca
Deweloper dokona zwrotu kwot wptaconych przez Nabywce na poczet Ceny dopiero po
otrzymaniu pisemnego o$wiadczenia Nabywcy zawierajacego zgod¢ na wykreslenie roszczenia
o przeniesienie wilasnosci lokalu mieszkalnego, ztozong w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi.

2/ W razie gdy od umowy odstapi Deweloper w sytuacji opisanej w ust XII pkt
2, Nabywca bedzie zobowigzany zaptaci¢ Deweloperowi kar¢ umowna w wysokosci 2%
ogolnej ceny brutto okreslonej w niniejszej] umowie. Nabywca wyraza zgode, aby kwota
naleznej kary umownej zostata potrgcona przez Dewelopera ze $rodkéw podlegajacych
zwrotowi na rzecz Nabywcy, w tym zostala wyptacona Deweloperowi ze S$rodkow
zgromadzonych na rachunku powierniczym i stanowi to jednocze$nie dyspozycj¢ dokonania

takiej wyptaty, w opisanym wyzej przypadku.
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3/ W przypadku wystgpienia po stronie Nabywcy opdznienia, co do

terminowego dokonania platnosci, okreslonych w niniejszej umowie, Deweloperowi
przystugiwa¢ bedzie prawo naliczenia odsetek za opoOznienie, w wysokosci odsetek
ustawowych.
XIV. Odbior lokalu mieszkalnego nastagpi w terminie do 30.06.2027r. Strona
nabywajaca zostanie wezwana pisemnie przez Dewelopera do dokonania odbioru lokalu.
Deweloper wyznaczy jednoczesnie termin odbioru lokalu, a wezwanie do odbioru zostanie
dokonane listem poleconym, za zwrotnym potwierdzeniem odbioru, zostanie przekazane przez
Dewelopera osobiscie lub wystane na adres email, na co Nabywca wyraza zgode. Termin
odbioru zostanie okreslony do 14 (czternascie) dni, liczac od dnia wystania listu, emaila lub
liczac od dnia, w ktérym strona nabywajaca potwierdzi osobiste odebranie wezwania. W
przypadku opdznienia w zaplacie przez Nabywce ktorejkolwiek z wymagalnych rat Ceny,
odbioér lokalu ulegnie przesunieciu do czasu ich uiszczenia. Dopiero po ich uiszczeniu
Deweloper dokona zawiadomienia Nabywcy, o odbiorze lokalu.

Odbior lokalu zostanie przeprowadzony w obecnosci Nabywcy. Z odbioru
zostanie sporzadzony protokot, do ktorego strona nabywajaca moze zglosi¢ zastrzezenia i wady
lokalu. Deweloper zobowigzuje si¢ w terminie 14 (czternascie) dni, liczac od dnia podpisania
protokotu, doreczy¢ stronie nabywajacej oswiadczenie o uznaniu lub o odmowie uznania wad
oraz jej przyczynach.

Deweloper zobowigzuje si¢ w terminie 30 (trzydziesci) dni, liczac od dnia
podpisania protokotu odbioru, usuna¢ uznane wady lokalu, jednoczesnie strony postanawiaja,
ze jezeli, pomimo zachowania przez Dewelopera nalezytej staranno$ci, uznane wady nie
zostang usunigte w powyzszym terminie, Deweloper moze wskaza¢ inny termin usunig¢cia wad
wraz z uzasadnieniem opoOznienia. Termin ten nie moze powodowaé nadmiernych
niedogodnosci dla Nabywcy. Jezeli Deweloper nie usunie wad w terminie wskazanym albo nie
wskaze takiego terminu, Nabywca wyznacza Deweloperowi nowy termin na usuni¢cie wad. Po
bezskutecznym uptywie tego terminu Nabywca moze usung¢ wady na koszt Dewelopera.

Nabywca moze odmoéwi¢ dokonania odbioru w przypadku stwierdzenia podczas
odbioru, ze lokal mieszkalny posiada wadg istotng 1 gdy Deweloper odmoéwi uznania jej w
protokole.

Odmowa dokonania odbioru, nie ma wplywu na bieg terminu, o ktorym mowa
w art. 43 ust. 3 Ustawy.

W przypadku uznania przez Dewelopera wady istotnej w protokole, o ktérym
mowa powyzej, stosuje si¢ przepisy art. 41 ust. 6-8 Ustawy.
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W przypadku odmowy dokonania odbioru ze wzgledu na wadg istotng strony
ustalaja nowy termin odbioru umozliwiajacy Deweloperowi usunigcie tej wady przed
dokonaniem powtérnego odbioru. Do powtdérnego odbioru stosuje si¢ przepisy art. 41 ust. 2-9
Ustawy.

Odmowa dokonania odbioru ze wzglgdu na wade istotng w ramach powtoérnego
odbioru wymaga przedstawienia przez Nabywce opinii rzeczoznawcy budowlanego. Nabywca
wystepuje z wnioskiem o wydanie opinii przez rzeczoznawce budowlanego w terminie
miesigca od dnia odmowy.

Bieg terminu, o ktérym mowa w art. 43 ust. 3 Ustawy, ulega zawieszeniu do
dnia przedstawienia przez Nabywce Deweloperowi opinii rzeczoznawcy budowlanego, o ktorej
mowa w art. 41 ust. 13 Ustawy.

Rozliczenie kosztow sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego sa
uregulowane w art. 41 Ustawy ust. 16-18.

Jezeli wada lokalu mieszkalnego zostanie stwierdzona przez Nabywce w okresie

od dnia podpisania protokolu do dnia zawarcia z Deweloperem umowy przenoszacej na
Nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, Nabywca moze zglosi¢ takg wade
Deweloperowi. Przepisy art. 41 ust. 4-8 Ustawy stosuje si¢ odpowiednio, z tym ze bieg
terminow, o ktorych mowa w art. 41 ust. 4 i 6, rozpoczyna si¢ od dnia zgloszenia wady.
XV. Z dniem odbioru lokalu Nabywca zobowigzany bedzie do ponoszenia kosztow
zarzadu Nieruchomos$cia wspdlna, a takze wszelkich kosztéw zwigzanych z korzystaniem z
wydanego lokalu, w szczeg6lnosci zobowigzany bedzie do ponoszenia kosztow dostawy i
zuzycia wszelkich mediéw do lokalu, jak rowniez do Nieruchomosci wspolnej w czesci
przypadajacej na lokal.

Zarzad Nieruchomo$cia wspolng sprawowany bedzie wedlug zasad
wynikajacych z ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali (Dz.U.2018.716 tj. z
pozn. zm.).

XVI. Deweloper przewiduje mozliwos¢ wprowadzenia zmian lokatorskich
polegajacych na wykonaniu prac dodatkowych lub zamiennych w danym lokalu na zyczenie
Nabywecy oraz pod warunkiem mozliwo$ci ich wprowadzenia w lokalu. Zmiany lokatorskie nie
moga obejmowac robot powodujacych koniecznos$¢ uzyskania zamiennego pozwolenia na
budowe. Koszt wprowadzenia zmian lokatorskich, w tym koszt dokumentacji zamiennej lub
uzupetniajacej oraz robot budowalnych ponosi Nabywca. Wynagrodzenie powyzsze nie jest

czes$cig Ceny lokalu opisang w umowie deweloperskiej i bedzie §wiadczeniem rozliczanym

pomiedzy stronami odrebnie. - - —
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Nabywca bedzie uprawniony do zgloszenia wniosku o wprowadzenie zmian
lokatorskich wraz ze wskazaniem szczegdélowo, w formie rysunku wykonanego wg zasad
wykonywania rysunkow technicznych w formacie PDF lub DWG przestanego na adres e-mail
Dewelopera: biuro@tutajbunscha.pl albo dostarczonego w formie wydruku do Biura Sprzedazy
Dewelopera, o jakiego rodzaju zmiany chodzi, w terminie nie dluzszym niz 14 dni od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej. Deweloper po zapoznaniu si¢ z wnioskiem i1 dostarczonymi
rysunkami potwierdzi Nabywcy czy wprowadzenie wnioskowanych zmian bedzie mozliwe z
uwagi na stopien zaawansowania oraz charakter robot budowlanych. Jezeli zmiany lokatorskie
beda mogly by¢ wprowadzone Deweloper oraz Nabywca zawra odregbng umowe na wykonanie

prac opisujaca szczegdlowo zakres zmian lokatorskich, termin ich wykonania, wynagrodzenie

Dewelopera oraz sposob zaplaty. - --
Wszelkie zmiany powierzchni lokalu bedace wynikiem wprowadzonych zmian

lokatorskich nie beda podstawa do odstgpienia przez Nabywce od umowy deweloperskiej,

ponadto nie beda stanowily podstawy do zadania obnizenia Ceny, jesli na skutek zmian

lokatorskich powierzchnia lokalu ulegnie zmniejszeniu, ani zadania doptaty Ceny, jesli na

skutek zmian lokatorskich powierzchnia lokalu ulegnie zwigkszeniu.

XVIL Strony ustalajg termin zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci, najdalej do

dnia 30.06.2027r. po dokonaniu odbioru lokalu mieszkalnego, ktéry to odbidr nastapi:

- po uzyskaniu przez Dewelopera decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie,

- po zaptacie przez stron¢ nabywajaca wszystkich $wiadczen pieni¢znych na rzecz Dewelopera.

XVIII. Strony podaja nastepujace adresy dla dorgczen korespondencji we wszelkich

sprawach wynikajacych z niniejszej umowy oraz adresy mailowe:

1/ Deweloper — Krakow (30-348) ul. Bobrzynskiego nr 12, e-mail: biuro@tutajbunscha.pl,

2/ strona nabywajaca — ...... ,e-mail ................

W przypadku zmiany adreséw podanych w niniejszym ustepie, kazda ze stron
zobowigzana jest do niezwlocznego powiadomienia drugiej strony o nowym adresie, za
pomocy listu poleconego za zwrotnym potwierdzeniem odbioru, osobiscie lub w inny sposob,
umozliwiajacy jednoznaczne stwierdzenie otrzymania powiadomienia przez drugg strong.
XIX. 1/ Stawajacy postanawiaja, ze w umowie ustanowienia odrgbnej wlasnosci
lokalu 1 przeniesienia wlasno$ci, zostanie dokonany podziat do korzystania (quoad usum), z
Nieruchomosci wspolnej zgodnie z ktérym zostang przyznane uprawnienia do wytacznego,
bezptatnego 1 bezterminowego korzystania, ze wskazanych przez Dewelopera cze$ci
Nieruchomos$ci wspdlnej, na zasadach wedlug swobodnego uznania Dewelopera (miejsca
postojowe, ogrodki, balkony, tarasy itp.).
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2/ Strony postanawiaja, ze kazdoczesnemu wlascicielowi wyzej opisanego
lokalu mieszkalnego przystugiwaé bedzie prawo wylacznego, bezptatnego i bezterminowego
korzystania z:

- miejsca postojowego, zlokalizowanego na zewnatrz budynku, oznaczonego numerem
roboczym ....
- miejsca postojowego, zlokalizowanego w garazu podziemnym, oznaczonego numerem
roboczym ....,
- .... balkonu/balkondw/tarasu przylegajacych do przedmiotowego lokalu o projektowanych

powierzchniach: ....m?2,

- ogrodka przylegajacego do przedmiotowego lokalu o projektowanych powierzchni ....m?2

3/ Stawajacy postanawiaja, ze prawo do wylacznego dysponowania wyzej
opisanymi elementami czgsci Nieruchomosci wspolnej (miejsca postojowe, ogrodki, balkony,
tarasy itp.), naleze¢ bedzie do Dewelopera, z wylaczeniem tych elementow, ktore zostang
przyznane Stronie nabywajace;j.

4/ Strony postanawiaja, ze Nabywca ztozy w umowie przeniesienia wlasnosci
oswiadczenie wchodzace w sktad umowy o podzial Nieruchomosci wspdlnej do korzystania
oraz udzieli Deweloperowi i osobie przez nig wskazanej, pelnomocnictwa do zawarcia umow,
o podzial do korzystania (quoad usum) z Nieruchomos$ci wspolnej do zawarcia umowy
zmieniajacej umowe o podziat do korzystania, z zastrzezeniem, iz pelnomocnik bedzie mogt
by¢ druga strona dokonywanej czynno$ci prawnej, bedzie mogl reprezentowa¢ inne strony
dokonywanej czynno$ci prawnej oraz bedzie umocowany do udzielania dalszych
petnomocnictw.

5/ Strony postanawiaja, ze Nabywca w umowie przeniesienia wtasnosci wyrazi
zgodg na to, aby kazdoczes$ni wlasciciele wyodrebnionych lokali w budynkach wybudowanych
w ramach niniejszej inwestycji, uprawnieni byli do zmiany w zakresie przystugujacych im praw
do wytacznego korzystania z miejsc postojowych, bez naruszania praw przystugujacych innym
wspotwlascicielom Nieruchomosci Wspolnej — umowy o podzial do korzystania z
Nieruchomosci Wspolnej, bez dodatkowej zgody pozostatych wspotwiascicieli Nieruchomosci
Wspolnej, w ten sposdb, ze prawo do korzystania z tych miejsc postojowych, otrzyma
ktorykolwiek z pozostatych wtascicieli wyodrebnionych lokali w budynkach wybudowanych
w ramach niniejszej inwestycji.

6/ Nabywca przyjmuje do wiadomosci, ze nie bedzie mogt korzystac¢ z ogrodka
w sposob, ktory moglby zagraza¢ konstrukcji stropu czy szczelnosci powtok izolacyjnych, a w
szczegblnosci Nabywcea nie bedzie uprawniony do dokonywania zadnych nasadzen, ktérych
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system korzeniowy mogtby czyni¢ szkody w stanie istniejagcym po zakofnczeniu inwestycji, jak
rowniez nie bedzie uprawniony do budowania oczek wodnych, a w przypadku zaistnienia
okolicznosci, o ktorych mowa powyzej Nabywca bedzie ponosi¢ wszelkie koszty zwigzane z
naprawami i przywroceniem stanu poprzedniego. 1ylko parter

XX. A/ Deweloper dopuszcza mozliwos¢ dokonania podzialu geodezyjnego
Nieruchomosci 1 odlaczenia dziatek powstalych w wyniku podziatu, w tym np. dzialek
drogowych, dziatek dla gestoréw medidow, do odrebnych ksiag wieczystych, a takze zbycia tych
dziatek na rzecz Gminy Krakow lub dla gestorow mediow, a nadto ustanowienie wzajemnych
stuzebno$ci na rzecz dziatek powstatych z podzialu Nieruchomosci.

Nabywca oswiadcza, ze powyzsze przyjmuje do wiadomosci i na powyzsze
wyraza zgod¢ 1 w zwiazku z tym w przyszto$ci nie bedzie wnosit Zadnych roszczen ani
zastrzezen z tego tytutu. A nadto Nabywca wyraza zgode na odlaczenie dzialek powstalych
w wyniku podzialu Nieruchomosci do odrebnej ksiegi wieczystej bez przenoszenia
roszczenia wpisanego na jego rzecz do nowozakladanej lub istniejacej ksiegi wieczystej
lub odlaczenie dzialek, na ktérych prowadzona jest inwestycja ,,Tutaj Bunscha” do
odrebnej ksiegi wieczystej przy pozostawieniu dzialek gminnych badz tych, ktore stana
sie wlasno$cig gestor6w mediow w aktualnej ksiedze wieczystej, z tym, Ze roszczenie
Nabywcy ma by¢ ujawnione jedynie w ksigdze wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci
utworzonej z dziatek, na ktorych prowadzona jest inwestycja ,,Tutaj Bunscha”, a w zwigzku z
tym Nabywca wyraza zgod¢ na wykreslenie roszczenia z ksiag wieczystych, ktore nie beda
obejmowaty nieruchomosci stanowigcych przedmiot inwestycji,, Tutaj Bunscha”, a ktore stang
si¢ wlasnoscia Gminy badz gestorow mediow. Ponadto wyraza zgode na ustanowienie
wszelkich wzajemnych stuzebno$ci na rzecz dziatek powstatych z podziatu Nieruchomosci.

B/ Deweloper o$wiadcza, ze na Nieruchomos$ci, zostang ustanowione
stuzebnosci przeprowadzenia mediow, w tym w szczegdlnosci w zakresie sieci cieplowniczej
MPEC, wod-kan, gaz, kanalizacji deszczowej, teletechnicznej, sieci elektroenergetycznych na
rzecz nieruchomosci utworzonych z dziatek ewidencyjnych nr 499, nr 500, nr 501, nr 502, nr
503, nr 504, nr 505, nr 506, nr 507, nr 508, nr 509, nr 510, znajdujacych si¢ w obrgbie 41
Podgorze, dzialek powstatych w wyniku podzialu powyzszych dziatek oraz ewentualnie innych
dzialek bedacych wiasnoscia podmiotéw z grupy Excon-Expres Konkurent, co Nabywca
przyjmuje do wiadomosci 1 na powyzsze wyraza zgode.

Strony postanawiaja, ze jes$li do dnia zawarcia umowy ustanowienia odrgbnej
wlasno$ci lokalu 1 umowy przeniesienia wlasnos$ci nie zostang ustanowione stuzebnos$ci

opisane powyzej, Nabywca zobowigze si¢ w umowie ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu
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1umowie przeniesienia wtasno$ci do ustanowienia stosownych stuzebnosci opisanych powyzej,
nie pdzniej niz w terminie 60 (sze$cdziesigt) dni liczac od dnia wezwania
wlasciciela/wspotwlascicieli Nieruchomosci przez wilasciciela nieruchomosci, ktora ma by¢
nieruchomoscig wtadnacg, do ustanowienia tych shuzebnos$ci, a nadto Nabywca zobowigzuje
si¢ udzieli¢ stosownego pelnomocnictwa na rzecz Dewelopera oraz osoby przez nig wskazanej
do dokonania powyzszych czynno$ci. Zobowigzanie do ustanowienia wyzej opisanych
stuzebnosci bedzie obowigzywac do dnia 24.06.2049r.

C/ Deweloper zastrzega sobie mozliwo$¢ ustanowienia na Nieruchomosci,
stuzebnosci gruntowych lub stuzebnosci przesylu, w tym dotyczacych przeprowadzenia
wszelkich mediéw oraz dostgpu do stosownych instalacji w celu ich konserwacji, usuwania
awarii, remontow 1 modernizacji, ktore to shuzebnosci konieczne beda do realizacji i pdzniejszej
eksploatacji budynku oraz praw uzytkowania, a takze prawo do ujawnienia tych praw w ksiedze
wieczystej, a Nabywca wyraza na to zgode i nie wnosi w zwigzku z tym zadnych roszczen, ani
zastrzezen, jednoczesnie zobowigzuje si¢, w umowie ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu i
umowie przeniesienia wtasno$ci udzieli¢ Spotce oraz osobie przez nig wskazanej stosownego
petnomocnictwa w tym zakresie, a takze pelnomocnictwa do sktadania wszelkich o$wiadczen
i dokonywania wszelkich czynno$ci w zwigzku z realizacja przedsigwzigcia deweloperskiego,
w tym réwniez w ramach wszelkich postgpowan sgdowych i administracyjnych, a nadto
Nabywca wyrazi zgode¢ 1 udzieli Deweloperowi petnomocnictwa do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane.

D/ Na wypadek gdyby Deweloper podjal decyzje o finansowaniu realizacji
przedsigwziecia deweloperskiego z kredytu bankowego, Deweloper zastrzega sobie prawo do
wpisania w dziale IV ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci hipoteki na
zabezpieczenie takiego kredytu i jednocze$nie zobowigzuje si¢, uzyskaé¢ zgode wierzyciela
hipotecznego na zbycie przedmiotu umowy w stanie wolnym od hipotek lub na wykreslenie
hipotek z ksigg wieczystych albo wylaczenie ich spod zabezpieczenia — pod warunkiem
uprzedniego uregulowania przez Nabywce calej Ceny wskazanej w niniejszym akcie;

przedmiot umowy begdzie przenoszony na Nabywce¢ w stanie wolnym od obcigzen hipotecznych

pod warunkiem zaptaty kwot Ceny wskazanych w niniejszym akcie.

E/ Deweloper zastrzega mozliwo$¢ umieszczenia szyldu przy lokalu
uslugowym, zgodnego z wytycznymi uchwaty krajobrazowej, co Nabywca przyjmuje do
wiadomosci 1 zobowigzuje si¢ udzieli¢ na powyzsze stosownej zgody w umowie ustanowienia

odrebnej wlasnosci lokalu i umowie przeniesienia wlasnos$ci.
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Deweloper zastrzega, ze w lokalu ustugowym, znajdujacym si¢ na parterze
budynku wybudowanego w ramach niniejszej inwestycji, bedzie mogla by¢ prowadzona
sprzedaz artykutow spozywczych i alkoholu, co Nabywca przyjmuje do wiadomosci i

zobowiazuje si¢ udzieli¢ na powyzsze stosownej zgody w umowie ustanowienia odrgbnej

wlasnosci lokalu i umowie przeniesienia wlasnosci. --- -—--
XXI. Strona nabywajaca oswiadcza, ze w umowie ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu i umowie przeniesienia wtasnosci udzieli Deweloperowi (Spotce pod firmg CRAVALO
Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Lodzi) oraz osobie przez nig wskazanej
pelnomocnictwa do czynnosci prawnych zmierzajacych do zrealizowania procesow
inwestycyjnych prowadzonych przez Spotke na Nieruchomosci, a w szczego6lnosci do:
- wystgpowania przed wszystkimi organami administracji publicznej w postepowaniach
administracyjnych zmierzajacych do uzyskania stosownych, wymaganych przepisami prawa
decyzji i zezwolen na realizacj¢ inwestycji,
- dysponowania nieruchomos$ciami na cele budowlane dla realizacji inwestycji,
- ustanowienia odrebnej wlasno$ci lokali, zmiany ustanowienia odrgbnej wlasnos$ci lokali, w
budynkach, ktore zostaty wybudowane lub zostang wybudowane,
- dzielenia, taczenia lokali,
- zmiany wysokosci udziatow we wspotwlasnosci czgsci wspolnych nieruchomosci
przynaleznych do lokali, ktére zostaly lub zostang wydzielone w budynkach, ktore zostaty
wybudowane lub zostang wybudowane,
- dokonania podzialu geodezyjnego i1 scalenia dziatek dotyczacych inwestycji, odbioru
wszelkich dokumentoéw geodezyjnych zwigzanych z dowolnymi dziatkami,
- dokonywania dowolnego podziatu do korzystania lub zmiany podziatu do korzystania (quoad
usum), na warunkach wg uznania pelnomocnika, jednakze w sposdb nie naruszajacy praw
przyznanych stronie nabywajacej,
- podpisywania stosownych aktow notarialnych, negocjowania warunkow umow,
- zarzadu 1 administracji Nieruchomoscia,
- ustanawiania w zwigzku z realizacjg inwestycji stuzebnosci gruntowych, stuzebnosci przesytu
lub praw uzytkowania dotyczacych Nieruchomosci lub dziatek powstalych w wyniku jej
podziatu, na rzecz dowolnych osob prawnych lub fizycznych,
- dokonywania wszelkich innych czynnosci dotyczacych przedmiotowego zakresu tego
petnomocnictwa (tacznie z prawem glosowania nad uchwatami Wspdlnoty Mieszkaniowe;j
Budynku w powyzszym zakresie bez koniecznosci formalnego zwotywania zebrania tej
wspolnoty),
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- wystgpowania przed wszelkimi osobami fizycznymi i prawnymi, organami administracji
odbioru dokumentow, prowadzenia korespondencji,

- wystepowania przed wszelkimi organami administracji rzgdowej i samorzadowej, wszelkimi
urzedami, sagdami, dostawcami mediéw telekomunikacyjnych, dostawcami innych mediow, w
tym zakladem energetycznym, zaktadem gazowniczym, przed Poczta Polska i innymi
operatorami pocztowymi, wilasciwym Urzedem Skarbowym, administracjami budynkow,
dowolng firmg ubezpieczeniowg, wszystkimi innymi osobami prawnymi, a takze wobec 0sob
fizycznych, do odwotywania si¢ od niekorzystnych decyzji i orzeczen tych witadz,

- podpisywania pism oraz do skladania wszelkich o$wiadczen, wnioskow, wyjasnien i
zapewnien 1 do wszelkich czynno$ci jakie w zwigzku z wykonaniem niniejszego
pelnomocnictwa okazg si¢ konieczne 1 niezbedne.

Pelnomocnik bedzie mogt by¢ drugg strong czynnosci prawnych, bedzie mogt
reprezentowa¢ wszystkie strony dokonywanych czynno$ci prawnych oraz ze bedzie mogh
ustanawia¢ dalszych pelnomocnikow w zakresie niniejszego umocowania, pelnomocnik bedzie
mogt réwniez odwotywac ustanowionych petnomocnikow.

XXII. Deweloper w wykonaniu obowiazku informacyjnego przewidzianego zgodnie z
przepisami Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych
osobowych 1 w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE, nalozonego postanowieniami Umowy otwarcia 1 prowadzenia otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego Deweloper w imieniu ING Banku Slaskiego S.A.
przedstawia zasady przetwarzania przez Bank danych osobowych Nabywcy, ktore
zamieszczone sg w dokumencie ,,Informacja administratora danych osobowych sporzadzona
na podstawie art. 14 ust. 1 1 2 ogdlnego rozporzadzenia o ochronie danych (RODO), ktorego
odbi6r Nabywca potwierdza.

XXIII. Strony o$wiadczaja, ze w czasie pomiedzy doreczeniem stronie nabywajacej
prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami, a podpisaniem niniejszej umowy nie nastapity
zadne zmiany w tresci prospektu lub zalacznikéw, za wyjatkiem uzupelnienia opisu
dokumentow odnoszacych si¢ do nieruchomosci oraz opisu stanu wieczystoksiegowego
wynikajacego z podzialu nieruchomosci poprzez wydzielenie dziatek drogowych, przy czym
Nabywca o$§wiadcza, ze wyraza zgode na wilaczenie do treSci niniejszej umowy postanowien

zmieniajacych jej tre$¢ na skutek zmian, ktére nastapity w tresci prospektu informacyjnego, o
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ktéorym mowa w niniejszej umowie, lub jego zalacznikach w czasie pomiedzy dorgczeniem
prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami a podpisaniem niniejszej umowy.
XXIV. Koszty zwigzane z zawarciem niniejszej umowy ponoszg strony w czesciach
rownych, w tym koszty sagdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym. Wszelkie koszty
zwigzane z zawarciem umowy ustanowienia odrgbnej wlasnos$ci lokalu 1 przeniesienia
wlasnosci ponosi strona nabywajaca.
XXV. Strona nabywajaca o$wiadcza, ze zapoznata si¢ z trescig niniejszej umowy przed
jej podpisaniem oraz, ze jest ona dla niej zrozumiata, a zawarte w niej postanowienia nie budza
jej watpliwos$ci 1 w takim stanie wyraza na nig zgodg.
XXVIL Stawajacy os$wiadczaja, ze mieli mozliwos¢ zapoznania si¢ w siedzibie tut.
Kancelarii, zapoznali si¢, a Notariusz dodatkowo przekazat im tres¢ — informacji wskazanych
w art. 13 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27 kwietnia 2016r.
w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w
sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (RODO)
1 wyrazajg zgodg na to, aby administratorem ich danych osobowych byli notariusze Magdalena
Lejman, Konrad Wygona oraz Maciej Luczak.

Stawajacy o$wiadczaja, ze nie dokonali, jak 1 réwniez nie ztozyli wniosku o
zastrzezenie numeru PESEL w rejestrze zastrzezen numeréw PESEL na podstawie art. 23e
ustawy z dnia 24 wrze$nia 2010 roku o ewidencji ludnosci (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1191 ze

ZI), ), === e e

Notariusz dokonat weryfikacji numerow PESEL, stawajacych — numery te nie

sg zastrzezone.-- ---

XXVII. Notariusz poinformowat o skutkach prawnych zawarcia niniejszej umowy, o
skutkach prawnych ujawnienia roszczenia z niej wynikajagcego w ksiedze wieczystej, jak
réwniez o stosownych przepisach ustawy o kosztach sgdowych w sprawach cywilnych, ustawy
o ksiegach wieczystych 1 hipotece oraz ustawy z dnia 20.05.2021r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, ustawy z dnia 29.08.2014r. o charakterystyce energetycznej budynkow, a takze
o skutkach prawnych zawarcia umowy o podzial Nieruchomosci wspolnej do korzystania oraz
o brzmieniu art. 626* kodeksu postepowania cywilnego, w szczegdlnoéci o tym, ze w przypadku
wnioskow sktadanych przez notariusza obowigzek poprawienia lub uzupetnienia wniosku
spoczywa na stronie czynnoéci notarialnej, a takze o art. 626'° kodeksu postepowania
cywilnego, stanowigcego o mozliwo$ci zrzeczenia si¢ zawiadomienia o dokonanym wpisie
przez uczestnikow postgpowania, dotyczacego czynnosci, z ktérag wigze si¢ wpis.
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XXVIII. Deweloper oraz Nabywca wnosza, aby notariusz dziatajac na podstawie art. 79
pkt 8a ustawy z dnia 14 lutego 1991 r. Prawo o notariacie, dokonat czynnosci polegajacej na
ztozeniu za posrednictwem systemu teleinformatycznego wniosku wieczystoksiegowego
obejmujgcego zadanie, aby na podstawie tej umowy, Sad Rejonowy dla Krakowa-Podgorza w
Krakowie IV Wydziat Ksiag Wieczystych w dziale III ksiegi wieczystej KR1P/00702313/3
wpisal roszczenie o wybudowanie lokalu mieszkalnego oznaczonego numerem roboczym ........
w budynku nr ...cceeeeee. 1 przeniesienie wlasnosci tego lokalu wraz z udziatem w nieruchomosci
wspolnej, ktorg stanowi grunt oraz czgsci budynku i1 urzadzenia, ktore nie stuzg wytacznie do
uzytku wilascicieli lokali, na rzecz ....c..euee.. .

XXIX. Pobrano tytutem wynagrodzenia za dokonanie ustugi notarialnej na podstawie
§§ 1,2, 3,6 rozp. Min. Spraw. z dnia 28.06.2004r. /Dz.U. 2020 poz. 1473 t.j. z pdzn. zm./ oraz
ustawy o podatku od towardw 1 ustug z dnia 11.03.2004r. /Dz.U. 2022 poz. 931 t.j. z p6zn. zm./,

Notariusz poinformowal, ze od ztozenia wniosku o wpis, zgodnie z zadaniem
ztozonym w niniejszym akcie, nalezne beda:
- taksa notarialna za dokonanie ustugi notarialnej na podstawie § 16 rozp. Min. Spraw. z dnia
28.06.2004r. / Dz.U. 2020 poz. 1473 t.j. z p6zn. zm./ oraz ustawy o podatku od towardw i ustug
z dnia 11.03.2004r., / Dz.U. 2022 poz. 931 t.j. z pdzn. zm./ w kwocie 246zt. w tym 23 % VAT
—4671.,
- optata sadowa — na podstawie art 44 1 art. 43 ustawy o kosztach sadowych w sprawach
cywilnych z dnia 28.07.2005r. / Dz. U. z 2022 r. poz. 1125/ w kwocie 150zt., ktora bedzie
zarejestrowana w Repertorium A pod numerem ztozonego wniosku wieczystoksiegowego.

Akt odczytano, przyjeto i podpisano.
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