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Zatacznik nr 4

Standard wykonania i wykonczenia przedsiewziecia deweloperskiego

w Krakowie przy ul. Obroncow Tobruku

Budynki mieszkalne wielorodzinne z garazami podziemnymi.

Teren zewnetrzny

Zjazd z drogi
publicznej, ulicy
Obroncow Tobruku

Zjazd z drogi — ul. Obroncow Tobruku poprzez droge dojazdowa wewngtrzng na dziatkach
506/2, 507 1 508, obr. 41 Podgorze na podstawie pasa stuzebnosci przechodu i przejazdu dla
kazdoczesnego wilasciciela nieruchomosci sktadajacej si¢ z dzialek numer ewidencyjny 260/9,
258/2,259/6, 259/4, obr. 41 Podgorze

Drogi i chodniki na
terenie wewngtrznym

Droga wewngtrzna z kostki betonowej gr. 8 cm np. typu Behaton, szara.
Krawezniki betonowe.

Chodnik kostka betonowa wibroprasowana np. Via Trio firmy Libet.
Wjazd do garazu podziemnego — nawierzchnia betonowa.

Droga pozarowa

W ramach projektowanego uktadu komunikacyjnego.

Mury oporowe i

balustrady Mury oporowe — zelbetowe.
zewnetrzne
Migjsca postojowe | Wykonczenie — kostka brukowa.
naziemne 23 miejsca postojowe naziemne.
Powierzchnia ogélnodostepna (skwer rekreacyjny), wielofunkcyjna przestrzen zielona w czgsci
frontowej dziatki od ulicy Obroncéw Tobruku
Zielen i Nasadzenia zastgpcze oraz nasadzenia drzew wysokich o kolumnowym uktadzie korzeniowym
uksztaltowanie wokot granic osiedla oraz wzdtuz ciggow pieszych i wzdtuz drogi pozarowe;j
terenu Na stropie garazu trawnik z krzewami liSciastymi i iglastymi.

Ogrodki lokatorskie ogrodzone ogrodzeniem panelowym.
Zywoptot wzdluz ciggdw pieszych.

Ogrodzenie terenu
nieruchomosci
wspolnej

Nie przewiduje si¢ ogrodzenia terenu.

Oswietlenie terenu

Teren dziatki o§wietlony oprawami na stupach aluminiowych wysokich oraz oprawami

nieruchomosci stupkowymi niskimi, a takze oprawami wbudowanymi przy rampie zjazdowe;j.
wspolnej Oswietlenie wlaczane automatycznie przy pomocy programatora z czujnikiem zmierzchowym.
. Stojak zewngtrzny na rowery, stal ocynkowana malowana proszkowo.
Obiekty . .
OWATZVSZACE Lawki i kosze na $mieci.
yszd Skwer rekreacyjny z placem zabaw.
Budynek
Posadowienie Ptyta fundamentowa.
W garazu elementy konstrukcyjne Zzelbetowe, na wyzszych kondygnacjach uktad konstrukcyjny,
Konstrukcja zelbetowe §ciany nosne 1 murowane $ciany petnigce funkcje nosnych. Stropy monolityczne
zelbetowe. Szyby windowe monolityczne zelbetowe, biegi schodowe zelbetowe.
Stropodach nad IV pigtrem - zelbetowy, monolityczny.
Dach Wpusty dachowe. Warstwy wykonczeniowe w uktadzie odwroconym, izolacja cieplna,

hydroizolacja.
Wytazy dachowe / klapy oddymiajace.

Garaz podziemny

Instalacja detekcji CO i LPG.
Miejsca postojowe oznakowane numerami.
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Posadzka betonowa powierzchniowo utwardzona, impregnowana.
Garaz nieogrzewany.

Wentylacja bytowa garazu.

Informacja wizualna.

Pomieszczenia
pomocnicze

Kondygnacja podziemna - Pomieszczenia techniczne: teletechniczne, elektryczne,
wymiennikownia, przytacze wody, separator.

Pomieszczenie dla sprzatajacych oraz WC dla sprzatajacych.

Smietniki zlokalizowane w parterach budynkéw z niezaleznym zadaszonym wejéciem z
zewnatrz budynku (Sciany i posadzka tatwo zmywalne).

Instalacje dostepne w
budynku

Instalacja centralnego ogrzewania wraz z ciepta woda uzytkowa z miejskiej sieci
cieptowniczej za pomoca wymiennikowni zlokalizowanej na kondygnacji podziemne;.
Instalacja wody zimne;j.

Instalacja wody do utrzymania ogrodéw — mrozoodporne ztaczki na parterze lokali
mieszkalnych przy wyjsciu.

Instalacje kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

Instalacja wentylacji mechaniczne;.

Instalacja elektryczna: o$wietlenie, gniazda wtykowe.

Instalacja trojfazowa do kuchenek elektrycznych. Zasilanie dzwigéw osobowych.
Instalacja piorunochronna, uziemiajaca, ochronna przed porazeniem pragdem elektrycznym.
Instalacje teletechniczne: telefoniczna, internetowa, RTV, TV SAT, videodomofonowa.
Indywidualne opomiarowanie mediéw dla mieszkan: liczniki ciepta, liczniki zimnej i
cieptej wody, liczniki pradu (montowane przez zaklad energetyczny po podpisaniu
stosownej umowy sprzedazy przez nabywce lokalu).

System cyfrowej telewizji dozorowej CCTV.

Zabezpieczenie
przeciwpozarowe

Przeciwpozarowy wylacznik pradu, przyciski sterujace w skrzynce zabezpieczonej drzwiczkami
z szyba, zlokalizowane na elewacji kazdego budynku przy klatce schodowe;j

Instalacja sterowania wylacznikiem p.poz.

Instalacja zasilania wentylacji przedsionkéw pozarowych

Oddymianie klatek schodowych grawitacyjne poprzez klapy dymowe, napowietrzanie poprzez
drzwi wejsciowe otwierane przez sitowniki. Sterowanie otwieraniem klap i drzwi przez czujki
dymowe,

Sterowanie bramami oddzielajacymi strefy pozarowe w garazu z czujek dymowych i/lub
temperaturowych.

Czesci wspolne budynku

Sciany

Sciany zewnetrzne budynkow - Sciany zewnetrzne — Zelbetowe lub murowane z pustakow
ceramicznych lub silikatowych z izolacjg termiczng z welny mineralnej lub ze styropianu w
technologii BSO, tynk silikonowy od zewnatrz, tynk gipsowy od wewnatrz.

Sciany kondygnacji podziemnej: garazu, klatek schodowych- farba emulsyjna zapobiegajaca
pyleniu.

Sciany komorek lokatorskich z pustakéw wapienno- piaskowych.

Sciany wiatrotap — tynk wewnetrzny, farba emulsyjna, tatwo zmywalna.

Drzwi wejsciowe

Zewngtrzne do przedsionkdéw — przeszklone w konstrukcji aluminiowej, drzwi w profilach
termicznie izolowanych, szklenie bezpieczne.

Wewnetrzne do przedsionkow — przeszklone w konstrukcji aluminiowej, szklenie bezpieczne.
W miejscach przewidzianych w projekcie drzwi o odporno$ci ogniowej z samozamykaczem.

Okna PCV, trojszybowe U<=1,3.
Posadzka Plytki gresowe, antyposlizgowe, przewiduje si¢ zroznicowanie kolorystyczne.
Naped elektryczny, tacznos$¢ awaryjna. Windy obstuguja wszystkie kondygnacje nadziemne i
kondygnacje podziemna.
Windy Wykonczenie kabiny — drzwi oraz $ciany ze stali nierdzewnej, na posadzce wyktadzina PVC lub

ptytki gresowe, listwy przypodtogowe ze stali nierdzewnej, lustro na tylnej $cianie, porecz
stalowa.
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Kabina dostosowana do potrzeb osob niepelnosprawnych.

Schody Biegi i podesty zelbetowe, oktadzina z plytek gresowych antyposlizgowych. Cokoty gresowe.
Balustrady Balustrady wewnetrzne azurowe (z pretami pionowymi) ze stali ocynkowanej malowanej
proszkowo.
Instalacje Oswietleniowa, c.o., cieplej i zimnej wody, videodomofonowa, wentylacji mechanicznej
Panel przywolawczy, videodomofon.
Wyposazenie Skrzynki na listy w wykonaniu stalowym, stal malowana proszkowo.

Wycieraczki systemowe w strefach wej$ciowych do budynku i mieszkan

Lokale uzytkowe

Na terenie inwestycji przewidziano jeden lokal uzytkowy na parterze.

Komorki lokatorskie

Sciany komérek lokatorskich z pustakéw wapienno piaskowych zabezpieczone farbg akrylows,
latwo zmywalng.
Wentylacja — wentylatory uruchamiane przez czujke ruchu lub wlaczenie swiatta.

Mieszkania

Sciany

Sciany zewnetrzne — zelbetowe lub murowane z bloczkéw ceramicznych lub silikatowych, z
izolacjg termiczng z welny mineralnej lub ze styropianu w technologii BSO, tynk silikonowy od
zewnatrz boniowany, plytki typu Elastolit, tynk gipsowy od wewnatrz;

Sciany miedzylokalowe zelbetowe lub murowane z bloczkéw ceramicznych lub bloczkow
silikatowych

Sciany dzialowe wewnatrz mieszkaniowe pomiedzy pokojami gr. 10 cm z paneli YTONG Panel
lub z materialu rownowaznego

Sufity: wykonczone tynkiem gipsowym, w tazienkach tynk cementowy

Sciany tazienek wykonczone tynkiem cementowo wapiennym

Drzwi wejsciowe

Pelne, jednoskrzydtowe, antywltamaniowe, atestowane, wyposazone w dwa zamki
powierzchniowo okleinowane.
Oznakowanie numeru mieszkania.

Drzwi wewngtrzne

Brak — otwory przygotowane do samodzielnego montazu o$cieznic i drzwi przez nabywce.

Okna 1 drzwi
balkonowe

PCV (czgsciowo typ portfenetr), rozwieralne, z funkcjg uchylng przynajmniej w jednej sekcji w
kazdym oknie. W wybranych oknach kwatery nieotwieralne. W oknach typu portfenet
balustrada zabezpieczajaca przed wypadnigciem na wysokos$ci 110cm od poziomu posadzki
Zestaw trzyszybowe ze szklem niskoemisyjnym, bezbarwnym, okucia obwiedniowe,
standardowe,

0 wymaganej izolacyjnosci akustycznej i termicznej U<=0,9.

W wybranych oknach nawiewniki okienne

Kolorystyka okien od zewnetrz kolor wedtug zestawienia stolarki, od wewnatrz biate

Parapety

Parapety zewngtrzne z blachy stalowej, ocynkowanej, malowanej proszkowo.
Parapety wewngetrzne z konglomeratu np. Botticino gr. 3 cm.

Posadzki

Wylewka betonowa.

Podejscia
instalacyjne w
kuchni

Podejscie wody do punktow czerpalnych i urzadzen (zmywarka, zlewozmywak), umieszczone
w posadzce lub na Scianie (natynkowo, brak mozliwo$ci bruzdowania $cian migdzy
lokalowych).

Podejscie kanalizacyjne do urzadzen (zlewozmywak, zmywarka) umieszczone w posadzce lub
na $cianie (natynkowo, brak mozliwosci bruzdowania $cian migedzy lokalowych). W miejscu
prowadzenia instalacji w posadzce dopuszcza si¢ lokalnie pocienienie wylewki.

Podejscia elektryczne zakonczone gniazdem zasilajgcym wtykowym, min. 2 podwdjne gniazda
nad blatowe, oprocz tego 3 gniazda pod blatowe (do lodowki, zmywarki i okapu)

Wypust 3-fazowy dla kuchni elektrycznej zakonczony puszka z kostkg zaciskowa.

Wypust oswietleniowy min. 1 szt.

Podejscia
instalacyjne w

Podejscia wodne do punktow czerpalnych i urzadzen (WC, umywalka, prysznic lub wanna,
pralka) umieszczone w posadzce lub na $cianie (natynkowo, brak mozliwosci bruzdowania
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fazience 1 WC

scian migdzy lokalowych).

Podejscia kanalizacyjne do urzadzen (WC, umywalka, prysznic lub wanna, pralka) umieszczone
w posadzce lub na $cianie (natynkowo, brak mozliwo$ci bruzdowania $cian miedzy
lokalowych).

W miejscu prowadzenia instalacji w posadzce dopuszcza si¢ lokalnie pocienienie wylewki.
Wypust oswietleniowy min. 1 szt.

Podwdjne gniazda zasilajace wtykowe hermetyczne 1P44 2 szt. (do pralki i uzytku ogdlnego
przy umywalce).

Instalacja c.o.

System centralnego ogrzewania z miejskiej sieci cieptowniczej — wymiennikowni
zlokalizowanej na kondygnacji podziemnej

Indywidualne liczniki.

Instalacja z tworzywa sztucznego.

Grzejniki panelowe w iloéci zgodnej z dokumentacja projektowa branzowa, z wbudowanym
zestawem termostatycznym.

W tazienkach - grzejniki drabinkowe.

Instalacja wodna

Indywidualne wodomierze.

Instalacja z tworzywa sztucznego.

Zrédlem c.w.u. bedzie miejska sie¢ cieptownicza (wymiennikownia zlokalizowana na
kondygnacji podziemne;j).

Instalacja kanalizacji

Instalacja z tworzywa sztucznego, z rur tzw. niskoszumowych.

Instalacja wentylacji

Wentylacja wywiewna jednorurowa stalo ci$nieniowa, nawiew powietrza do mieszkan
realizowany bedzie poprzez okienne nawiewniki, wywiew realizowany bedzie poprzez kratki
wywiewne z pomieszczen kuchennych i tazienek.

Dodatkowo przewidziane zostaly w kazdym mieszkaniu piony wentylacyjne do podtaczenia
okapu kuchennego.

Instalacje
elektryczne

Wypusty os§wietleniowe we wszystkich pomieszczeniach lokalu min. 1 szt. w pomieszczeniu.
Gniazda elektryczne zasilajace wtykowe 230 V dla celow domowych, min. 2 w kazdym
pomieszczeniu.

Instalacja sily dla podiaczenia kuchni elektrycznej 3-fazowe;j.

Rozdzielnia mieszkaniowa osobne usytuowana w przedpokoju dla instalacji elektrycznych i
teletechnicznych TS i1 TE.

Instalacje
teletechniczne

Zgodnie z wymogami prawa w kazdym mieszkaniu przewiduje si¢ montaz skrzynki
multimedialne;j.

Instalacja TV SAT dla telewizji satelitarnej zakonczona w salonie gniazdem wspolnym dla
instalacji RTV i TV SAT.

Instalacja telefoniczna zakonczona gniazdem telefonicznym RJ 45 w przedpokoju, 1 szt.
Instalacja internetowa zakoficzona gniazdem RJ 45 w salonie.

Instalacja systemu videodomofonowego zakonczona od strony lokalu przy drzwiach
wejsciowych do lokalu.

Instalacja dzwonkowa z osprzetem.

Ogrodki zewnetrzne,
balkony

Ogrodzenia ogrodkéw przynaleznych do mieszkan w parterze z siatki panelowej o wysokosci
do 120 cm typu Nylofor 3d, kolor grafit.

Powierzchnie balkonow — plyta betonowa do indywidualnego wykonczenia.

Balustrady balkonow: profile konstrukcyjne ocynkowane malowane proszkowo, wypehienie
pretami ocynkowanymi, malowanymi proszkowo oraz szkto bezpieczne, hartowane, przezierne.
Oddzielenia balkonow: rama stalowa malowana proszkowo, wypelniona szyba laminowang
hartowang (folia mleczna).

Oprawa o$wietleniowa, gniazdo wtykowe 220kV oraz dodatkowo na parterze zawor do
podlewania ogroédkow.

Uwagi ogdlne

Lokal mieszkalny nie jest wyposazony w drzwi wewnetrzne. W celu zapewnienia odpowiedniej

cyrkulacji powietrza w lokalu mieszkalnym nalezy zamontowaé drzwi wewngtrzne wyposazone
w kratki lub otwory wentylacyjne zapewniajace prawidtowy przeplyw powietrza migdzy nawie

wnikami okiennymi a instalacjg wentylacji mechaniczne;.

Czeste blokowanie doptywu powietrza zewngtrznego poprzez zamykanie nawiewnikow  okien
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nych uniemozliwia naptyw odpowiedniej ilosci powietrza zewnetrznego do mieszkania, co moz
e skutkowac rozregulowaniem prawidtowej wentylacji mieszkania i nagromadzeniem wilgoci

Faktyczny podziat oraz ilo$¢ i wielko$¢ pomieszczen: pokoi, pokoi z aneksem kuchenny
m, kuchni, tazienek, WC nalezy rozpatrywac na podstawie projektu architektonicznego.
Obiekt budowlany zostanie wykonany zgodnie z projektem architektonicznym, dokumentacja
techniczng, branzowg oraz rysunkami wykonawczymi zgodnie ze sztukg budowlang i obowig
Zujacymi przepisami prawa budowlanego.




